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Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

P. OLESEN OG SONNER A/S
Christina Stausgaard Rothe
Industriomradet 25

8732 Hovedgard

Ejendommens matr.nr.: 9fze, Tilst By, Tilst
Adresse: Havkaervej 5, 8381 Tilst
Vedrgrende: Nedrivning af bygning 1

NEDRIVNINGSTILLADELSE

Aarhus Kommune, Byggeri, giver hermed tilladelse til at udfgre ar-
bejdet pa betingelse af, at gaeldende byggelovgivning og dertil knyt-
tede bestemmelser overholdes, samt at de i tilladelsen stillede vilkar
efterkommes.

Nedrivningssagen er behandlet efter Bygningsreglement 2018
(BR18), § 47 Nedrivning af bebyggelse.

Tilladelsen omfatter
Nedrivningstilladelse til nedrivning af BBR-bygn. nr. 1.

Gebyr
Der skal betales byggesagsgebyr for nedrivningstilladelsen. Gebyret
opkraeves efter tidsforbrug, og fakturaen sendes til tinglyst ejer.

Gebyret opkraeves i to rater. Fgrste rate forfalder til betaling ved
udstedelse af nedrivningstilladelsen og daekker tidsforbruget fra
modtagelse af sagen til udstedelse af tilladelsen. Anden rate forfal-
der til betaling, ndr arbejdet faerdigmeldes, og daekker tidsforbruget
fra udstedelse af nedrivningstilladelse til sagens afslutning. Der vil
blive fremsendt et indbetalingskort til ejendommens ejer. Gebyret
opkraeves i henhold til BR18, kap. 1, § 39.

Bortfald af tilladelse
Nedrivningstilladelsen bortfalder, hvis arbejdet ikke er pébegyndt
inden et ar fra tilladelsens dato, jf. Byggelovens § 16, stk. 10.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af kommuneplanens
250201BL samt lokalplan nr. 461.
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Aarhus Kommune

Byggeri
Karen Blixens Boulevard 7

8220 Brabrand

Telefon: 89 40 22 13
www.aarhus.dk/byggeri

Sag: S2025-62246

Sagsbehandler:
Andreas Pedersen

Telefontid 9.30-11.30
Ekspeditionstid 9.30-15.00


http://www.aarhus.dk/byggeri

Tilladelsen fritager ikke ejer for at overholde eventuelle privatretlige
deklarationer, der gaelder for ejendommen. Ejer er selv ansvarlig for
at indhente de ngdvendige tilladelser.

VILKAR OG FORUDSZATNINGER FOR BYGGERIET
Fglgende skal uploades via Byg & Miljg (BOM):

Vilkar for nedrivningsarbejdet pabegyndes

1.

Byggeri skal informeres om dato for nedrivningsarbejdets pa-
begyndelse.

Afbrydelse af stikledninger for kloak, el, vand og fjernvarme
skal ske efter aftale med de pdgaeldende tekniske afdelinger,
for arbejdet padbegyndes.

Vilkar for anden lovgivning

3.

Byggearbejder pd 250 m2 (etageareal) og derover skal anmel-
delse senest 3 uger f@gr nedrivning, jf. kapitel 3, §§ 9-15 i be-
kendtggrelse om handtering af affald og materialer fra bygge-
0g nedrivningsarbejde.

Anmeldelse af byggearbejder uanset stgrrelse skal ske til Aar-
hus Kommune via www.bygningsaffald.dk

Bygge- og anlaegsaffaldet skal generelt udsorteres pa stedet jf.
affaldsbekendtggrelsen § 66 (specielt mur- og tagsten samt al-
mindelig gips jf. stk. 2 og 7).

Evt. spgrgsmal vedr. bygge- og anlaegsaffald kan rettes til Cir-
kulzere Ressourcer pa tIf. 8940 1280 (kl. 9 - 12) eller pa e-
mail: byggeaffald@aarhus.dk

Den affaldsproducerende virksomhed skal sikre en hgj reel gen-
anvendelse af affaldet samt p& anmodning fra kommunen do-
kumentere, hvor stor en del af de enkelte affaldsfraktioner der
reelt bliver forberedt med henblik p8 genbrug eller genanven-
delse jf. affaldsbekendtggrelsen § 63. Stk. 1, 3, 4 og 5.

Vilkar for nedrivningsarbejdet

4.

Nedrivningsarbejdet skal foretages pa en made, sa det ikke
medfgrer beskadigelse af naboejendomme, jf. Byggelovens §
12.
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5. Bibeholdte, ubenyttede stikledninger skal afproppes sa taet pa
vejskel som muligt. Stikledningernes placering bgr registreres
(via tekst/tegning) og opbevares af ejeren af ejendommen. Op-
lysningerne kan tillige sendes til kommunen i forbindelse med
faerdigmeldingen af nedrivningen.

Vilkdr ved afslutning af nedrivningsarbejdet
6. Byggeri skal modtage en faerdigmelding ved nedrivningsarbej-
dets afslutning.

Midlertidig overkgrselstilladelse

Hvor der i forbindelse med nedrivning af byggeriet er behov for en
midlertidig overkgrsel, med anden placering end den p3 situations-
planen viste overkgrsel, skal der ansgges saerskilt om dette: Ansgg
om etablering, &ndring eller nedlaeggelse af overkgrsel.

Information vedr. olietanke

Hvis der er olietanke pd ejendommen, som i forbindelse med ne-
drivningen bliver fjernet fra ejendommen, skal du indberette det til
vores digitale indberetningssystem. Der skal bruges NemID for at
logge ind pa systemet.

Indberetning skal som udgangspunkt foretages af ejer, men hvis du
indberetter pa vegne af ejer, skal der bruges en fuldmagt. Fuldmag-
ten findes her. Den udfyldte og underskrevne fuldmagt skal vedheef-
tes den digitale indberetning.

Alle tidligere indberetninger om olietanke pa ejendomme beliggende
i Aarhus Kommune kan findes pa Filarkiv - Aarhus.

Ved yderligere spgrgsmal angdende olietanke, henvises til vores
hjemmeside: aarhus.dk/olietank eller olietankbekendtgarelsen.

Ved faglige eller tekniske spgrgsmal til olietanke, skal disse rettes
til et relevant firma, ligesom hjaelp til den digitale indberetning bgr
sgges hos familie, venner eller gvrige relationer. Du kan fa hjzelp til
selvbetjening ved at kontakte Den Digitale Hotline. Kontaktoplys-
ninger og abningstider findes her: Den Digitale Hotline.

Vi ggr opmaerksom pa, at det er ejers pligt at ajourfgre oplysninger
i Bygnings- og Boligregistret (BBR). Oplysningerne i BBR anvendes
bade af de statslige, regionale og kommunale myndigheder, forsy-
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ningsselskaber, ejendomsmaeglere og realkreditinstitutter. Ejen-
domsvurderingen laves blandt andet p@ baggrund af BBR-data. Laes
mere pa bbr.dk/vejledning

Partshgring

Der er ikke foretaget partshgring, jf. Forvaltningslovens § 19, stk.
1. Byggeri har vurderet, at sagen ikke har vaesentlig, individuel in-
teresse for de omkringboende.

Jordforhold

Aarhus Kommune gnsker at fremme genanvendelse af overskud-
sjord. Derfor opfordres projektet til at genanvende jorden sa vidt
muligt. Genanvendelse af forurenet jord kreever dog en seerlig tilla-
delse af Virksomheder og Jord.

Fjernvarme

Hvis du far fijernvarme fra Kredslgb, skal du i god tid, inden nedriv-
ningen starter, kontakte Kredslgb p@ mail: varmesalg@kredslob.dk
eller telefon 77 88 11 11 for at aftale naermere om midlertidig/per-
manent afbrydelse af fjernvarmen. Du far en regning for afbrydel-
sen, og der er en ekspeditionstid pa& minimum 3 uger.

Flagermus

Bliver der opdaget flagermus undervejs i nedrivningsprocessen, skal
du straks stoppe arbejdet og kontakte Naturstyrelsen, som vil vaere
behjzelpelig med hvordan man skal forholde sig til flagermusene.

Med venlig hilsen

Andreas Pedersen
Byggesagsbehandler

Nedrivningstilladelsen er udstedet pa baggrund af fglgende
e Ansggning, modtaget den 15-09-2025, Bilag D2025-321092.

Vedlagt
e Generelle forhold og forudsaetninger
¢ Klagevejledning
e Museumsloven §§ 25-27. Eventuelle spgrgsmal kan rettes til
Moesgard Museum pa tlf. 87 39 40 00.
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GENERELLE FORHOLD OG FORUDSATNINGER

Spildevand i forbindelse med skurvogne

Inden tilslutning af spildevand fra skurvogne og midlertidige pavil-
loner i forbindelse med byggeplads, skal der oprettes henvendelse
til Aarhusvands ledningsnet pa tif. 8947 1382 eller via lednings-
net@aarhusvand.dk

Brug af kommunale arealer til byggeriet

Opstilling af materiel pa kommunale arealer og private feellesveje
Man skal som udgangspunkt altid bruge privat areal til henstilling af
materiel (containere, kraner, stilladser, skurvogne, materialer, byg-
gehegn, afspaerringer mm.). Der vil vaere tilfaelde, hvor det kun kan
lade sig ggre delvist eller slet ikke er muligt - i de tilfeelde skal man
ansgge om en radighedstilladelse, hvis man har gnske om at bruge
dele af det offentlige vejareal. For at opretholde trafiksikkerheden
og fremkommeligheden og samtidig mindske gener for alle andre
brugere af vejarealet, vil Aarhus Kommune kunne stille krav, vilkar
og restriktioner til omfanget og tidsperioden for en radighedstilla-
delse.

Sagsbehandling af store og/eller komplekse sager kan tage lang tid
- vi anbefaler derfor, at bygherren hurtigst muligt tager kontakt til
afdelingen for R&den over Vejareal - ofte er en forhandsdialog inden
ansggningen givet godt ud. Kvaliteten af ansggningen er afggrende
for en hurtig og smidig sagsbehandling. Du kan laese meget mere
pa Aarhus Kommunes hjemmeside: Sgg tilladelse til at opstille ma-
teriel pa offentlig eller privat feellesvej, hvor du ogsa kan indsende
en ansggning til afdelingen for R&den over Vejareal.

Gravearbejde pd kommunale arealer og private feellesveje

Som udgangspunkt skal private ledningsanlaag mm. som tagnedIgb,
regnvandsledninger, draen, sokkelrende, skelbrgnde, draenbrgnde,
spuns, jordankre, fundamenter og lignende forsgges placeret pa
egen matrikel. Er det ikke muligt at placere de private anlaeg pa
egen matrikel, skal der ansgges om en dispensation hos Teknik og
Miljg, Team Vejmyndighed, hvis anlaeggene placeres i vejarealer
inkl. fortov- og stiarealer. Du kan lzese meget mere pa Aarhus Kom-
munes hjemmeside: Skal du bruge en gravetilladelse?, hvor du ogsa
kan indsende en ansggning om gravetilladelse.
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Byggeaffald
Byggeaffald skal sorteres pa stedet, medmindre det kgres til et re-
gistreret behandlingsanlaeg, jf. Affaldsbekendtggrelsens § 63.

Ifglge "Bekendtggrelse om handtering af affald og materialer fra
bygge- og nedrivningsarbejde” § 4, skal bygherren, inden arbejdet
pabegyndes, foretage en screening af bygningen eller anlaegget, el-
ler bergrte dele heraf ved renovering, for at afdaekke, om der kan
veere anvendt problematiske stoffer, f.eks. PCB, klorparaffiner,
PAH’er, asbest og tungmetaller i forbindelse med opfagrelse eller
renovering af bygningen eller anlaegget ved fglgende byggearbej-
der:

1) Nedrivningsarbejder, renoveringsarbejder og vedligeholdelses-
arbejder af bygninger eller anlaeg eller dele heraf, som frem-
bringer mere end 1 ton affald.

2) Udskiftning af termoruder, der kan veere fremstillet i perioden
1950 til udgangen af 1977.

P& baggrund af resultatet af screeningen foretages en miljgkortlaeg-
ning, i form af analyser, af bygningen eller anlaegget, som kan in-
deholde problematiske stoffer (f.eks. PCB, klor-paraffiner, PAH’er,
asbest og tungmetaller).

Herefter skal byggeaffaldet anmeldes til Aarhus Kommune, Klima og
Energi ved hjzelp af selvbetjeningslgsningen www.bygningsaffald.dk
senest to uger for pdbegyndelse.

Stgj og stov

Stg@j- eller stgvfrembringende bygge- og anlaegsarbejder skal an-
meldes til Natur og Miljg, Karen Blixens Boulevard 7, 8820 Brabrand,
tlif. 8940 4521. Anmeldelsen skal vaere Natur og Miljg i haende se-
nest 14 dage fgr aktiviteten pdbegyndes, jf. Miljgministeriets Be-
kendtggrelse om miljgregulering af visse aktiviteter, § 2 og 3 (nr.
844).

Yderligere information om anmeldepligtige aktiviteter kan findes pa
fglgende link, herunder skema til anmeldelse af aktiviteter: Anmel-
depligtige aktiviteter.
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I forbindelse med nzervaerende nedrivningstilladelse ma ar-
bejdet udfegres under folgende vilkar

I henhold til § 3 stk. 2 i bekendtggrelse nr. 844 af d. 23. juni 2017
om miljgregulering af visse aktiviteter, skal fglgende vilkar overhol-
des under arbejdets udfgrelse:

Stej

e Der ma kun udfgres stgjende aktiviteter i tidsrummet kl. 7-18
pd ugens hverdage samt Igrdag i tidsrummet kl. 7-14. Uden for
ovennavnte tidsrum ma aktiviteter pa byggepladsen ikke give
anledning til vaesentlig gene. I praksis betyder det, at der taet
pd beboelse ikke kan opstartes entreprengrmaskiner eller an-
vendes fx trykluftbor, vinkelsliber, slagboremaskine eller andet
stgjende handvaerktgj.

Stgv
e Stgvgener skal begreenses mest muligt ved afdaekning eller van-
ding o.l. isaer af vejene pa byggepladsen.

Information
e Vi anbefaler, at de omkringboende bliver informeret i god tid
med oplysninger om tidspunkter for eventuelle generende akti-
viteter, samt med oplysninger om, at de i tilfzelde af uoverens-
stemmelser med det oplyste kan rette henvendelse til Teknik og
Milja.

Udvidede arbejdstider mv.
e Yderligere information om ovenstdende vilkdr kan findes her:
Anmeldepligtige aktiviteter
o Safremt der gnskes andre vilkar, kan der sgges om dette ved at
udfylde skemaet som kan findes pa ovenstdende link.

I medfgr af § 21, stk. 1 i bekendtggrelsen kan den trufne afggrelse
ikke paklages til anden administrativ myndighed.

I henhold til § 101 i Miljgbeskyttelsesloven kan der dog anlaegges
civilretsligt segsmal inden 6 maneder efter datoen for denne afgg-
relse.
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KLAGEVEILEDNING

BYGGELOVEN 0OG
BYGNINGSREGLEMENTET

FORHOLD, DER KAN PAKLAGES
Kun retlige spargsmal kan paklages.

Du kan for eksempel klage over en afggrelse, hvis
du mener, at Kommunen har fejlfortolket loven el-
ler ikke har overholdt procedure- og kompetence-
reglerne. Du kan derimod ikke klage over skgns-
maessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE
Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig
og individuel interesse i sagens udfald.

Desuden kan Danske Handicaporganisationer og
medlemsorganisationer heraf klage over afggrel-
ser vedrgrende handicapforhold.

KLAGEMYNDIGHED

Klagen skal sendes til Neevnenes Hus, Byggekla-
geenheden gennem klageportalen, som du finder
pd kpo.naevneneshus.dk. Du logger p8 klagepor-
talen med Nem-ID/Mit-ID.

Du kan ogsa klage pr. e-mail til byg@naevnenes-
hus.dk, via e-boks eller pr. brev til:

Nzevnenes Hus

Att. Byggeklageenheden
Toldboden 2

8800 Viborg

KLAGEFRIST

Klagen skal veere indgivet til Naevnenes Hus, Byg-
geklageenheden inden 4 uger fra den dato, du har
modtaget afggrelsen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis en afggrelse gnskes prgvet ved domstolene,
skal sag anlaegges inden 6 maneder efter, at du
har modtaget afggrelsen.

NOVEMBER 2022
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MUSEUMSLOVEN &§ 25-27

LBK nr. 358 af 08/04/2014

8§ 25

Stk. 1. Bygherren eller den, for hvis regning et
jordarbejde skal udfgres pa landjorden, kan forud
for igangseetning af arbejdet anmode vedkom-
mende kulturhistoriske museum om en udtalelse.

Stk. 2. N&r museet har modtaget en anmodning,
skal det fremkomme med en udtalelse med stil-
lingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodnin-
gen vedrgrer, indebaerer en risiko for gdelaeggelse
af veaesentlige fortidsminder. Safremt museet vur-
derer, at en s&dan risiko foreligger, skal sagen fo-
releegges kulturministeren. Den nzaevnte udtalelse
skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet
fald vil veere ngdvendigt at gennemfgre en arkae-
ologisk undersggelse m.v., jf. § 27, stk. 3-10.

Stk. 3. Museet fremsender sin udtalelse til byg-
herren eller den, for hvis regning et jordarbejde
skal udfgres, senest 4 uger efter, at anmodningen
er modtaget. S&fremt det pd grund af jordarbej-
dets omfang er ngdvendigt at gennemfgre stgrre
forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan museets
svarfrist forlaenges til 6 uger.

8§ 26

Stk. 1. Det kulturhistoriske museum afholder ud-
giften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre
forundersggelse, der er ngdvendig som grundlag
for museets udtalelse, jf. § 25.

Stk. 2. Ved gennemfgrelse af en stgrre forunder-
sggelse afholdes udgiften af den, for hvis regning
et jordarbejde skal udfgres. Arbejdet kan farst
ivaerkszettes efter samtykke fra den pdgaeldende.
Kulturministeren kan i saerlige tilfaelde yde tilskud
til en s8dan forundersggelse. Safremt arsagen til
forundersggelsen er jordarbejde i forbindelse med
erosion eller jordarbejde udfgrt som led i dyrkning
af almindelige landbrugsafgrgder eller som led i
almindelig skovdrift, afholdes udgiften til forun-
dersggelsen af kulturministeren. For s8 vidt angar
tilfeelde, hvor driften forest8s af en statslig eller
kommunal myndighed, afholdes udgiften dog af
vedkommende myndighed.

Stk. 3. Kulturministeren kan fastssette narmere
regler om de forundersggelser, som museerne
gennemfgrer efter stk. 1 og 2.

8§ 27

Stk. 1. Den arkaeologiske kulturarv omfatter spor
af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra
tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner,
bygningsgrupper, bopladser, grave og gravplad-
ser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt.

Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af for-
tidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til kulturministeren eller det naer-
meste statslige eller statsanerkendte kulturhisto-
riske museum. Fundne genstande, der ikke er da-
nefee, jf. § 30, stk. 1, skal efter anmodning fra
kulturministeren eller det p8geeldende kulturhi-
storiske museum afleveres til vedkommende
statslige eller statsanerkendte museum, sdledes
at det indg8r i museets samling.

Stk. 3. Kulturministeren beslutter snarest, om ar-
bejdet kan fortsaette, eller om det skal indstilles,
indtil der er foretaget en arkaeologisk undersg-
gelse, eller indtil spgrgsmélet om erhvervelse ef-
ter stk. 8 er afgjort. Senest 1 ar efter, at anmel-
delsen er modtaget, kan arbejdet genoptages,
medmindre kulturministeren har afgivet indstilling
om erhvervelse af fortidsmindet efter stk. 8.

Stk. 4. Udgiften til den arkaeologiske undersggelse
afholdes af den, for hvis regning jordarbejdet skal
udfgres.

Stk. 5. Udgiften afholdes dog af kulturministeren,
séfremt

1) &rsagen til undersggelsen er erosion eller
jordarbejde i forbindelse hermed eller jord-
arbejde udfgrt som led i dyrkning af almin-
delige landbrugsafgrgder eller som led i al-
mindelig skovdrift, medmindre driften fore-
stds af en statslig eller kommunal myndig-
hed, i hvilke tilfeelde udgiften afholdes af
vedkommende myndighed,

2) det kulturhistoriske museum i udtalelsen ef-
ter § 25 har oplyst, at jordarbejdet ikke vil
indebzere en risiko for gdelaeggelse af vee-
sentlige fortidsminder, eller

3) fortidsmindet fredes efter lov om naturbe-
skyttelse eller erhverves med henblik p& be-
varing pa stedet efter stk. 8.

Stk. 6. Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde yde
tilskud til udgifter til arkaeologiske undersggelser,
der gennemfgres efter stk. 3, jf. stk. 4.

Stk. 7. Private grundejeres tab ved ikke at kunne
fortseette den hidtidige drift, mens undersggelsen
foretages, eller indtil spgrgsmalet om erhvervelse
efter stk. 8 er endeligt afgjort, erstattes af kultur-
ministeren. Kan der ikke opnds enighed om er-
statningen, fastsaettes denne af den taksations-
kommission, der er naevnt i naturbeskyttelseslo-
ven.

Stk. 8. Finder kulturministeren, at det pdgeel-
dende fortidsminde bgr bevares pd stedet for ef-
tertiden, kan kulturministeren erhverve fortids-
mindet og eventuelt omkringliggende areal. Er-
hvervelsen kan ske ved ekspropriation efter reg-
lerne i lov om fremgangsmaden ved ekspropria-
tion vedrgrende fast ejendom.

Stk. 9. Kulturministeren eller den, kulturministe-
ren bemyndiger hertil, har til enhver tid uden ret-
skendelse adgang til steder, hvor der foretages
jordarbejder, og hvor der fremkommer fund eller
under arbejder kan formodes at fremkomme fund
som naevnt i stk. 1. Legitimation skal forevises pa
forlangende. Politiet yder ngdvendig bistand til at
udnytte adgangsretten.

Stk. 10. Kulturministeren kan fastssette nsermere
regler om den arkaeologiske undersggelsesvirk-
somhed efter stk. 3 og om gennemfgrelse af be-
stemmelserne i stk. 4-6.

(=
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